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uvob

Odluku o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja stambenog naselja Bolnica donijelo je 24. svibnja 2012. godine na svojoj
sjednici Gradsko vijeCe Grada Poreca, te je Odluka o izradi objavljena u "Sluzbenom glasniku Grada Poreca — Parenzo”
broj 05/12. Postupak izrade i donosenja UPU-a stambenog naselja Bolnica provodi se u skladu s odrednicama Zakona o
prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12) i prate¢im podzakonskim aktima. Sve poslove
koordinacije izrade i donoSenja UPU-a stambenog naselja Bolnica provodi Upravni odjel za prostorno planiranje i zastitu
okolisa Grada Poreca, kao Nositelj izrade Plana.

Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja stambenog naselja Bolnica je navedeno da je osnovni cilj izrade plana
razrada uvjeta za gradnju i uredenje pojedinih zahvata u prostoru, osobito u odnosu na njihovu namjenu, poloZaj,
veli¢inu, op¢e smijernice i nacin prikljuCivanja na komunalnu infrastrukturu, kao i odredivanje mjera za zastitu okolisa,
prirodnih, krajobraznih, kulturno-povijesnih i drugih vrijednosti podrucja, prvenstveno stambene namjene.

Upravni odjel za prostorno planiranje i zastitu okoliSa kao Nositelj izrade je u proteklom razdoblju zaprimao inicijative za
izradu UPU-a stambenog naselja Bolnica, koje su razmatrane u postupku izrade Plana. Nacrt prijedloga UPU-a
stambenog naselja Bolnica je sukladno ¢lanku 84. Zakona o prostornom uredenju i gradnji dostavljen gradonacelniku
Grada Poreca. Na temelju svojeg ovlastenja i dostavljenog elaborata Nacrta prijedloga UPU-a stambenog naselja Bolnica,
gradonacelnik Grada PoreCa je utvrdio Prijedlog UPU-a stambenog naselja Bolnica i uputio ga na javnu raspravu u
trajanju od 30 dana.

Podrucje obuhvata Plana nalazi se u istocnom dijelu grada Poreca (naziv Bolnica potjeCe iz vremena kada se na tom
prostoru nalazila gradska bolnica-danas Dom eravaa),vsjeveroistoéno od krizanja dvije vazne prometnice-drZavne ceste
D302 Porec¢-Baderna (D21) i Zupanijske ceste 25198 (Z5002 (St. Vodopija)-D302 (Porec)). Podrucje obuhvata Plana je
prostor povrSine oko 25,87 ha. Najveéi je dio prostora izgraden stambenim zgradama-obiteljskim ku¢ama, uglavnom
jednokatnim, koje su gradene kao samostojece, dvojne ili u nizu. Ukupno je u obuhvatu Plana izgradeno oko 230
obiteljskih stambenih gradevina.

Za podrucje obuhvata UPU-a stambenog naselja Bolnica (ali i nesto Sire podrucje, uklju¢ivo Dom zdravlja i zelene
povrsine prema Vukovarskoj ulici / D302) svojevremeno je, sukladno tada vaZze¢im propisima, bio izraden Provedbeni
urbanisticki plan. Godine 1987. izvrSena je izmjena istog plana (izmjene, dopune i zakonsko uskladenje), Ciji je izradivaC
bio Zavod za prostorno planiranje iz Pule (“Sluzbene novine ZO Rijeka” broj 59/87). Provedbeni urbanisticki plan
stambenog naselja "Bolnica" PoreC (izmjene, dopune i zakonsko uskladenje) iz 1987. godine vise nije na snazi.
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Obuhvat Plana na HOK-u
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Na temelju broja obiteljskih kuca (oko 230) i prosjecne veli¢ine kuc¢anstva grada Poreca (2,63 stanovnika), procjenjuje se
da u obuhvatu Plana Zivi trenutno oko 600 stanovnika. Medutim, imajuci u vidu da se jedan broj stanova koristi za
povremeno stanovanje (apatmani), realnija je procjena da u obuhvatu Plana Zivi najviSe oko 500 stanovnika.

Teren u obuhvatu Plana je visinski dosta razveden, pri ¢emu se generalno uzdize od zapada (13-16 m n.v.) prema
istoku (44-55 m n.v.). Detaljnije gledano, prostorna cjelina zapad je u blagom padu prema sjeveru i zapadu, prostorna
cjelina centar u padu prema sjeveru i jugu, a prostorna cjelina istok prema jugu i zapadu. Iako izvan obuhvata Plana,
najvaznije (i najvrednije) podrudje koje naselje dijeli od grada je postojeca borova Suma-GUP-om grada Poreca odredena
kao javno zelenilo (Z1), odnosno evidentirana kao park-Suma (PS).

Obveze iz Generalnog urbanistickog plana grada Poreca ("Sluzbeni glasnik Grada PoreCa-Parenzo" broj 11/01,
09/07, 08/10 i i 09/10-proc.tekst)

Za podrucje obuhvata UPU-a stambenog naselja Bolnica vazeca prostorno-planska dokumentacija je Prostorni plan
uredenja Grada PoreCa ("Sluzbeni glasnik Grada PoreCa- Parenzo" broj 14/02, 08/06, 07/10 i 08/10-proc.tekst) te
Generalni urbanisticki plan grada PoreCa ("Sluzbeni glasnik Grada Poreca-Parenzo" broj 11/01, 09/07, 08/10 i i 09/10-
proc.tekst), kojim su za predmetno podrucje utvrdene smjernice uredenja prostora. Obveze i smjernice za izradu Plana iz
plana Sireg podrucja-Generalnog urbanistickog plana grada PoreCa navedene su u Odluci o donoSenju, kao i u
kartografskim prikazima koji su njegov sastavni dio.

Prema kartografskom prikazu 1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA u mj. 1:5.000 na podru¢ju obuhvata UPU-a
stambenog naselja Bolnica planirane su slijede¢e namjene:

- stambena namjena (S);

- zastitne zelene povrsine (2).

GUP grada Poreca - 1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA
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PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Analiza Provedbenog urbanistickog plana stambenog naselja Bolnica

Provedbeni urbanisticki plan “Bolnica” koji je osmdesetih godina bio izraden za nesto Sire podrucje u odnosu na ovaj Plan
je gotovo u potpunosti realiziran sukladno tada izradenim rjeSenjima, osim u dijelu kojim je planirana tadasnja spojna
cesta Vukovarske ulice i Ulice M. Vlasic¢a. Iako je njen planirani koridor (uglavnom) sacuvan od izgradnje te realizacija ne
bi trebala u tom smislu biti problemati¢na, prometnim je rjeSenjem GUP-a grada PoreCa zadrzan samo sjeverni dio trase,
dok je juzni dio dislociran sjeverno i isto¢no u donosu na tada planiranu trasu. Na taj je nacin spoj ove prometnice sa
D302 (Vukovarskom ulicom) prema GUP-u pomaknut prema istoku za oko 400 m. Takoder, od drugih prometnih
rieSenja, nije izveden niti spoj Ulice T. Ujevi¢a sa Ulicom M. Vlasi¢a (postoji samo pjeSacka veza). Kao zakljucak ove
analize moze se konstatirati da je Provedbeni urbanisticki plan stambenog naselja “Bolnica” jedan od rijetkih primjera
visokog stupnja realiziranosti urbanistickog plana, ne samo u gradu Porecu, vec i Sire.

Osnovna namjena povrsina u obuhvatu Plana

Uzimajuéi u obzir postojece stanje i razvojne potencijale u prostoru, provedenu analizu parametara GUP-a grada Poreca
kao relevantnog dokumenata prostornog uredenja Sireg podrucja, kao i temeljne ciljeve i polazista prostornog uredenja
ovog podrucja, Planom su definirani organizacija, koristenje, namjena, uredenje i zastita povrsSina. UPU-om stambenog
naselja Bolnica predvidene su kategorije namjene i koriStenja prostora u skladu s postavkama Pravilnika o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN
106/98, 39/04, 45/04-ispravak i 163/04).

U obuhvatu Plana su utvrdene sljede¢e osnovne namjene prostora:
- stambena namjena (S);

- javna i drustvena namjena — vijerska (D7);

- gospodarska namjena - op¢a poslovna namjena (K)

- sportsko-rekreacijska namjena (R);

- javne zelene povrsine (Z1);

- zastitne zelene povrsine (2);

- povrsine infrastrukturnih sustava (IS);

- prometne povrsine.

Povrsine pojedinih namjena u prostoru odredene su i razgrani¢ene bojom i planskim znakom na kartografskom prikazu
broj 1. Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:2.000.

Stambena namjena

U obuhvatu Plana gotovo sve gradevine su stambene namjene (uz iznimku crkve Gospe od Brijega (Madonna del

Monte) i poslovne zgrade Hrvatskih Suma i stolarske radionice. Kako je Citav prostor gotovo u potpunosti izgraden, na

preostalom neizgradenom dijelu se ovim Planom planira nastavak iste tipologije gradnje-gradnja gradevine stambene

namjene, koje mogu biti jednoobiteljske, obiteljske kuce te viSeobiteljske gradevine, pri ¢emu se pod pojedinim tipom

gradnje smatra:

- pod jednoobiteljskom gradevinom (JO) smatra gradevina s 1 stambenom jedinicom;

- pod obiteljskom ku¢om (OB) smatra gradevina s 2 stambene jedinice;

- pod viSeobiteljskom gradevinom (VO) smatra gradevina s najmanje 2, a najvise 5 funkcionalnih (stambenih ili
poslovnih) jedinica,

- pod viSeobiteljskom gradevinom (VO2) smatra gradevina s najvise 2 funkcionalne jedinice, od kojih je jedna
poslovna.

U podzonama odredenog nacina gradnje postoji mogucnost zadrZzavanja u prostoru postojecih gradevina vec izgradenih
drugim nacinom gradnje. U podzonama namjenjenim gradnji viSeobiteljskin gradevina mogu se graditi jednoobiteljske
gradevine (1 stambena jedinica) i obiteljske kuce (2 stambene jedinice).

U sklopu stambenih gradevina, uz osnovnu namjenu dozvoljena je i gradnje prostorija gospodarske-poslovne namjene,
odnosno javne i drustvene namijene, i to u manjem dijelu ukupne povrSine gradevine te u manjem broju ukupnih
funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica. Iznimno se u viSeobiteljskim gradevinama s 2 funkcionalne jedinice moze
graditi poslovna prostorija samo u manjem dijelu ukupne povrSine gradevine. Poslovne prostorije ne mogu se graditi u
jednoobiteljskim gradevinama i obiteljskim ku¢ama.

U zonama stambene namjene dozvoljena je gradnja gradevina javne i drustvene namjene (upravne, socijalne,
zdravstvene, predskolske, kulturne i sportsko-rekreacijske namjene) na vlastitim gradevnim Cesticama. Gradevine koje ce
se u ovim zonama graditi mogu pored prostora namijenjenih osnovnoj namjeni, u manjem dijelu povrSine, imati i
prostore druge javne i drustvene namjene, a iznimno i gospodarske - poslovne namjene. U zonama stambene namjene
dozvoljena je gradnja pomocnih gradevina, kao i uredenje okuénica gradnjom bazena, igralista i slicno unutar gradevnih
Cestica osnovne namjene. Pomocnim gradevinama smatraju se garaze, spremista i slicne gradevine odredene ovim
Planom.
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Gospodarska-opéa poslovna namjena
Zona gospodarske — opce poslovne namjene (K), povrSine oko 0,5 ha, namijenjena je gradnji gradevina usluzne,
servisne, zanatske, trgovacke, upravne i slicne djelatnosti.

Javna i drustvena namjena-vierska)

Planom se u zadrZava lokacija crkve Gospe od Brijega (Madonna del Monte) na povrsini od oko 450 m?, koja je prema
PPUG Poreca evidentirana kao skralna gradevina i arheloski lokalitet. Gradevina je u Planu oznacena kao evidentirano
kulturno dobro koje se stiti Planom. Uvjete za njenu rekonstrukciju odreduje nadlezni Konzervatorski odjel u Puli.

Sportsko-rekreacijska hamjena

Na neizgradenom prostoru s juzne strane koridora Ulice F. PreSerna planira se zona sportsko-rekreacijske namjene (R),
kao jedan od nedostajucih sadrzaja naselja, na povrsini od 0,27 ha. U zoni sportsko-rekreacijske namjene (R) mogu se
graditi i uredivati otvorena, nenatkrivena sportska i rekreacijska igraliSta. U ovoj zoni ne mogu se graditi gradevine
visokogradnje. Iznimno, u zoni se mogu se graditi i uredivati gradevine i otvorene povrsine. Urbanisticki uvjeti gradnje
biti ¢e odredeni ovim Planom. U sportsko-rekreacijskoj zoni (R) mogu se graditi i kolne, kolno-pjesacke, servisne,
pjeSacke i parkiraliSne povrSine, uredivati javne zelene povrSine kao i postavljati urbana oprema te privremene,
montazne ili pokretne gradevine ili naprave i oprema za zabavu.

naprave i oprema za zabavu.

Javne zelene povrsSine (Z1)

Zone javnih zelenih povrSina (Z1) uredivat ¢e se kao zone javnih parkova. U zonama javnih parkova uredivat ¢e se
parkovne povrsine izgradnjom pjeSackih staza, opremanjem potrebnim rekvizitima, te saniranjem postojecih i sadnjom
novih autohtonih vrsta biljnog materijala. U zonama javnih parkova mogu se postavljati manje montazno-demontazne
prenosive parkovne gradevine i urbana oprema.

Planom su odredene tri vece javne zelene povrsine (Z1) u obuhvatu Plana:

- javni park oko Crkve Gospe od Brijega (Madonna del Monte), povrSine oko 0,32 ha;

- javni park uz sjevernu granicu obuhvata, na zavrSetku ulica P. Preradovica i A. Santi¢a, povrsine oko 0,58 ha;
- javni park uz planiranu sabirnicu (sjeverno od Ulice T. Ujevic¢a), povrsine oko 0,14 ha.

Uz ove lokacije planirane jos tri manje povrsine koje e se urediti kao javna zelena povrsina-javni park (Z1).

Zadtitne zelene povrsine (Z)

Zastitne zelene povrsine (Z) formirat ¢e se uz postojece ili planirane prometnice, s osnovnim ciliem zastite postojece i
planirane izgradnje od negativnih utjecaja koji nastaju upotrebom prometnica. Zastitno zelenilo ¢e takoder biti formirano
i prema drugim namjenama izvan obuhvata ovog Plana, koje bi mogle biti izvor negativnih utjecaja. Zone zastitnih
zelenih povrsina predstavljaju negradive povrSine na kojima nisu moguéi nikakvi zahvati, ve¢ je moguce iskljucivo
njihovo uredivanje. Osim u zonama posebno oznacenim u grafickom dijelu Plana kao zone zelenih povrsina, parkovi,
igralista, drvoredi i ostale hortikulturno obradene povrsine mogu se uredivati i u zonama drugih namjena.

Planom su odredene dvije vece zastitne zelene povrsine (Z) u obuhvatu Plana:
- zastitna zelena povrsina uz Zupanijsku cestu 25080, povrsine oko 0,44 ha;
- zastitna zelena povrsina uz isto¢nu granicu obuhvata, povrsine oko 1,59 ha.

Pored ovih povrsina planirano je i nekoliko manjih povrsina zastitnog zelenila uz postojece ili planirane prometnice.

U zonama zastitnih zelenih povrSina moze se graditi potrebna infrastrukturna mreza i infrastrukturne gradevine, te
potreban kolni prikljuCak-prilaz zonama stambene ili druge namjene. Na zone zastitnih zelenih povrSina se moze vrsiti i
prosirenje postojecih prometnica, ukoliko to bude neophodno kod njihove rekonstrukcije. Zone zastitnih zelenih povrsina
uredivat ¢e se saniranjem postojeceg biljnog materijala i sadnjom odgovarajucih novih vrsta, te uredivanjem pjesackih
staza.

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

Povrsine infrastrukturnih sustava namjenjene su gradnji gradevina trafostanica (TS) i vodova infrastrukture-elektronickih
komunikacija, elektroenergetike, plinoopskrbe i vodoopskrbe te sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda. Osim u
zonama koje su na kartografskim prikazima Plana oznacCene kao zone infrastrukturnih sustava, gradevine infrastrukture
se mogu graditi i u zonama drugih namjena.

Javne prometne povrSine

Prometne povrsine namjenjene su gradnji kolnih i kolno-pjesackih prometnica te pjeSackih ili biciklistickih staza. Drzavna
cesta D302, zupanijska cesta 25198 i planirana sabirna prometnica uz sjeveroistocni rub obuhvata Plana predstavljaju
glavne prometnice na razini razmatranja ovoga Plana, iako se nalaze izvan obuhvata Plana. Sustavom planiranih
prometnica, prikazanom u grafickom dijelu Plana, obuhvacene su sve planirane sabirne i ostale prometnice, ali se osim
njih mogu graditi i druge ostale prometnice koje nisu prikazane u grafickom dijelu Plana, ali iskljucivo prema uvjetima iz
ovog Plana. Prometnim je sustavom odreden planirani koridor rezervacije prostora za gradnju prometnica, koji ujedno
predstavlja crtu razgrani¢enja i dodira zone namjenjene prometnim povrsinama i zona drugih namjena.
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Prostorni pokazatelji za namjenu prostora

Nami t planska | povrsSina
amjena prostora oznaka | ha %

Stambena namjena S 16,71 64,6
?g;[c?gd;c;::;a:ma namijena K 0,49 18
Javna i drustvena namjena - vjerska D7 0,04 0,1
Sportsko-rekreacijska namjena R 0,27 1,0
Javne zelene povrsine Z1 1,16 4,5
Zastitne zelene povrsine Y4 2,91 11,2
Povrsine infrastrukturnih sustava IS 4,29 16,6
SVEUKUPNO 25,87 100,0

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

A. ZONE PLANIRANE GRADNIE

VELICINA GRADEVNE CESTICE
Najmanja povrsina gradevne &estice jednoobiteljske gradevine, obiteljske kuce i viéeobiteljske gradevine iznosi 700 m?.

GRADEVNI PRAVAC
Gradevni pravac odreduje se tako da je njegova udaljenost od regulacijskog pravca najmanje 7 m, a najvise 15 m.
Gradevni pravac moZze biti na udaljenosti manjoj od 7 m i veéoj od 15 m.

GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE

Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju slobodnostojece gradevine visokogradnje odreduje se tako da je gradevina s
jedne ili viSe strana odredena gradevnim pravcem, a od granice susjedne gradevne Cestice mora biti udaljena najmanje
4 m. Iznimno, udaljenost od granice susjedne gradevne Cestice moze biti veca i manja od 4 m ali ne manje od 3 m.

IZGRADENOST I ISKORISTENOST GRADEVNE CESTICE
Jednoobiteljske gradevine i obiteljske kuce:
- najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 60 m?
- najveca dozvoljena izgradenost iznosi:
a) slobodnostojece gradevine
- za gradevne Cestice povrsine od 700-800 m?: 30% povrsine gradevne Cestice;
- za gradevne Cestice povrdine od 800-1.200 m?: zbir 240 m? i 25% povrsine gradevne Cestice iznad 800 m?;
- za gradevne Cestice povrsine od 1.200-1.500 m?%: zbir 340 m? i 15% povrsine gradevne &estice iznad 1.200 m?;
- za gradevne Cestice povrsine vece od 1.500 m%; 385 m?.
ViSeobiteljske gradevine (iskljucivo slobodnostojece):
- najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrsine gradevne Cestice;
- najveca dozvoljena izgradenost iznosi:
- za gradevne Cestice povrsine od 700-1.000 m?: 30% povrsine gradevne Cestice;
- za gradevne Cestice povrine od 1.000-1.500 m?: zbir 300 m? i 20% povréine gradevne &estice iznad 1.000 m?;
- za gradevne Cestice povrsine vece od 1.500 m%: 400 m?.

VISINA GRADEVINA I BROJ ETAZA

Najveca visina gradevina stambene namjene iznosi za:

- jednoobiteljske gradevine i obiteljske kuée: 9,0 m uz najviSe 2 nadzemne etaze;

- viSeobiteljske gradevine: 10,0 m uz najviSe 3 nadzemne etaze.

Iznimno, u slucaju gradnje slobodnostojece viSeobiteljske stambene gradevine sa ravnim krovom u skladu sa ukupnim
odredbama ovog Plana, tre¢a nadzemna etaza za moze se graditi u najviSe 50% tlocrtne povrsine gradevine. Gradevine
stambene namjene mogu imati mogu imati najviSe 2 podzemne etaze.

OGRADE I POMOCNE GRAPEVINE

Ograde oko gradevne Cestice stambene namjene treba izvesti kao zidane, zidano-zbukane, kamene, betonske, zelene
Zivice, kombinacije punog zida i zelene Zivice ili u kombinaciji punog zida i transparentne ograde. Najveca visina ograde
je 1,5 m, pri ¢emu je visina netransparentnog dijela ograde najvise 1,0 m. Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi unutar
gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao
zasebna gradevina i ulaze u izgradenost gradevne Cestice. Zbir bruto razvijenih povrSina pomocnih gradevina te
spremista, drvarnica, i sliénih pomoénih gradevina osim bazena ne smije premasiti 50 m% Pomoéne gradevine za
smjestaj najviSe 2 osobna vozila - garaze, kao i druge pomocne gradevine, koje se kao samostojece gradevine grade na
gradevnoj Cestici osnovne namjene, mogu imati najvecu visinu 4,0 m uz najvise 1 nadzemnu etazu.
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Cisterne i spremnici za vodu mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njihova udaljenost od granica gradevne
Cestice ne bude manja od 1 m.

SMJIESTAJ VOZILA

Smijestaj vozila kod gradevnih Cestica namjenjenih gradnji stambenih gradevina koje imaju neposredni kolni prilaz s
prometne povrsine odreduje se unutar gradevne Cestice, u gradevini osnovne namjene, u pomocnim gradevinama za
smjestaj vozila garazama ili na otvorenom parkiralistu. Na gradevnoj Cestici stambene gradevina mogu se graditi najvise
2 garaze, odnosno nadstrenice, pri éemu njihova gradevinska bruto povréina ne smije biti ve¢a od 50 m?. Garaze se
mogu graditi samo u okviru najve¢e dozvoljene izgradenosti gradevne Cestice. Na gradevnim Cesticama stambene
namjene potrebno je osigurati najmanje 1 parkiraliSno mjesto po funkcionalnoj jedinici.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIE

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista te upotrebljeni materijali moraju biti uskladeni
sa okolnim gradevinama i krajolikom. Uredenje proCelja gradevina mora biti jedinstveno, primjenom kvalitetnih
tradicionalnih i suvremenih materijala. Radi zastite od sunca moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca. Na
dijelu krovista mogucéa je izvedba pomoénih konstrukcija za postavu suncevih kolektora.

VRSTA KROVA, NAGIB I POKROV

Stambena gradevina mora imati kose krovne plohe s pokrovom kanalicama ili sli¢cnim materijalom, uz nagib krovnih
ploha 18-24°, odnosno krovovi mogu biti kombinirani (kosi i ravni u manjem dijelu), uredeni kao neprohodni ili prohodni
(terasa) sa odgovarajuc¢im pristupom i zastitom u skladu sa posebnim propisima. Krovovi, ukoliko se izvode kao kosi, u
pravilu moraju imati pokrov kanalicama, mediteran-crijepom ili slicnim materijalom, uz nagib krovnih ploha 18-24°..
Osvjetljavanje potkrovnih prostorija moguce je ugradnjom krovnih ili mansardnih prozora u krovnoj ili zidnoj ravnini te
zabatnih otvora. Sljemena mansardnih prozora u zidnoj ravnini ne smiju biti viSa od sljemena krova na kojemu se prozori
nalaze. Osvjetljavanje potkrovnih prostorija nadogradnjom mansardnih prozora (krovnih kucica) moZe zauzimati najvise
20% krovne plohe smanjena nagiba (tlocrtne projekcije).

B. IZGRADNJA U ZONAMA PLANIRANE GRADNIE CIJI SU UVIETI PRILAGODPENI POSTOJECIM
GRADEVNIM CESTICAMA

Zone planirane gradnje Ciji su uvjeti prilagodeni postoje¢im gradevnim Cesticama, Cije su granice definirane u grafickom

dijelu Plana

VELICINA GRADEVNE CESTICE

Veli¢ina gradevne Cestice za jednoobiteljske gradevine i obiteljske kuce (slobodnostojece i poluugradene) ne odreduje
se.

Veli¢ina gradevne Cestice za viSeobiteljske gradevine mora zadovoljavati slijedece uvjete:

- slobodnostojece gradevine: - najmanje 700 m?

- poluugradene (dvojne) gradevine: - najmanje 500 m?.

GRADEVNI PRAVAC

Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti najmanje 7 m, a najviSe 15 m od granice gradevne Cestice prema javnoj
prometnoj povrsini tako da se podudara s gradevinskim pravcima susjednih gradevina ako su one na istom pravcu, da se
podudara s jednim od gradevinskih pravaca susjednih gradevina ili se odreduje u pojasu izmedu gradevinskih pravaca
susjednih gradevina. Iznimno, gradevni pravac moze biti na udaljenosti manjoj od 7 m i veéoj od 15 m.

GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE

Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju slobodnostojece gradevine visokogradnje odreduje se tako da je gradevina s
jedne ili viSe strana odredena gradevnim pravcem, a od granice susjedne gradevne Cestice mora biti udaljena najmanje
4 m. Iznimno, udaljenost od granice susjedne gradevne Cestice moze biti veca i manja od 4 m, ali ne manja od 3 m.

IZGRADENOST I ISKORISTENOST GRADEVNE CESTICE
Izgradenost gradevne &estice iznosi najvide 40% povrdine gradevne Cestice za gradevne Cestice velitine do 700 m?,
odnosno najvise 280 m? za gradevne Cestice veée od 700 m?.

VISINA GRAPEVINA I BROJ ETAZA

Najveca visina gradevina stambene namjene iznosi za:

- jednoobiteljske gradevine i obiteljske kuc¢e: 9 m uz najviSe 2 nadzemne etaze
- viSeobiteljske gradevine: 10 m uz najviSe 3 nadzemne etaze.

Gradevine mogu imati najviSe 2 podzemne etaze.

OGRADE I POMOCNE GRADEVINE

Oko gradevne Cestice, namjenjene izgradnji stambene gradevine, osim viSestambene, ograde se mogu graditi kao
kamene, betonske, Zbukane, zelene Zivice ili uz kombinaciju niskog punog zida i zelene Zivice odnosno transparentne
metalne ograde. Visina ogradnog zida moze iznositi najvise 1,5 m, pri ¢emu visina punog zida moze biti najvisSe 1 metar.
Zbir bruto razvijenih povrSina pomoc¢nih gradevina te spremista, drvarnica, i slicnih pomo¢nih gradevina osim bazena
ne smije premasiti 50m? Pomoéne gradevine za smjestaj najviSe 2 osobna vozila - garaZe, kao i druge pomoéne
gradevine, koje se kao samostojece gradevine grade na gradevnoj Cestici osnovne namjene, mogu imati najvecu visinu
od 4 m uz najviSe 1 nadzemnu etazu.
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C. REKONSTRUKCIJA I INTERPOLACIJA GRADEVINA U POLUZBIJENIM DIJELOVIMA NASELJA

Rekonstrukcija postojecih gradevina u poluzbijenom dijelu naselja moze se dozvoliti pod sljedec¢im uvjetima:

- da se ne mijenja postojeci karakter izgradnje (tipologija, struktura, vrsta i nacin gradnje i slicno) i prostorni
odnosi u susjedstvu;

- da se ne pogorsaju postojedi Zivotni uvjeti u susjednim gradevinama;

- da se namjena gradevine uskladi s namjenom podrucja (zone) ili da se zadrzi postojeca namjena gradevine u
pretezitom dijelu;

- da se promet u mirovanju rijesi u skladu odredbama ovog Plana i prostornog plana Sireg podrucja.

Za smjestaj i nacin gradnje gradevina stambene namjene koje e se graditi u poluzbijenim dijovima naselja propisani su

uvjeti:

- veli¢ina gradevne Cestice - ne odreduje se,

- izgradenost gradevne Cestice - najvise 65 % povrsine gradevne Cestice,

- najveca visina gradevine - za jednoobiteljske gradevine i obiteljske ku¢e 9 m uz najvise 2 nadzemne etaze, za
viSeobiteljske ku¢e 10 m uz najviSe 3 nadzemne etaze, odnosno do visine najvise postojece susjedne gradevine u
ulicnom nizu,

- rekonstruirane gradevine moraju se uskladiti s polozajem na gradevnoj Cestici, oblikom i velicinom postojecih
susjednih gradevina.

Uvjeti i nacin gradnje gradevina gospodarske — opc¢e poslovne namjene (K)

OBLIK I VELICINA GRADEVNE CESTICE
Najmanja povrsina gradevne &estice slobodnostojece gradevine iznosi 600 m2,

GRADEVNI PRAVAC
Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od najmanje 7 m, a najviSe 15 m od granice gradevne Cestice prema javnoj
prometnoj povrsini. Iznimno, gradevni pravac moZze biti na udaljenosti manjoj od 7 m i vecoj od 15 m.

GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE
Gradivi dio gradevne Cestice odreden je s jedne ili viSe strana gradevnim pravcem, a sa ostalih strana mora biti udaljen
najmanje 4,0 m od granica susjednih gradevnih Cestica.

IZGRADENOST I ISKORISTENOST GRADEVNE CESTICE

- najmanja dozvoljena izgradenost gradevne Cestice iznosi 10 % povrsine gradevne Cestice;

- najveca dozvoljena izgradenost gradevne Cestice slobodnostojece gradevine iznosi:

- za gradevne Cestice povrdine od 600-1.000 m?: 65% povriine gradevne Cestice;

- za gradevne Cestice povrine od 1.000-2.000 m?: zbir 650 m? i 50% povréine gradevne &estice iznad 1.000 m?;
- za gradevne Cestice povrdine iznad 2.000 m?: zbir 1.150 m? i 35% povrsine gradevne &estice iznad 2.000 m2.

VISINA GRADEVINA I BROJ ETAZA
- najveca visina gradevina gospodarske namjene iznosi 9,0 m uz najviSe 2 nadzemne etaze;
- gradevine gospodarske namjene mogu imati najviSe 2 podzemne etaze.

OGRADE I POMOCNE GRAPEVINE

Uvjeti za izgradnju ograda odreduju se uz uvazavanje specifi¢nosti gradevine i okolne izgradnje, kao i uobicajenih pravila
struke. Ograde oko gradevne Cestice treba izvesti kao zidane, zidano-zbukane, kamene, betonske, zelene Zivice,
kombinacije punog zida i zelene Zivice ili u kombinaciji punog zida i transparentne ograde. Najveca visina ograde je 1,5
m, pri Cemu je visina netransparentnog dijela ograde najvise 1,0 m.

SMJESTAJ VOZILA
Potrebni broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnim Cesticama gospodarske namjene u skladu
sa vazecim propisima i ovim Planom.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje proCelja i krovista te upotrebljeni materijali moraju biti uskladeni
sa okolnim gradevinama i krajolikom. Uredenje procCelja gradevina mora biti jedinstveno, primjenom kvalitetnih
tradicionalnih i suvremenih materijala. Radi zastite od sunca moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca. Na
dijelu krovista moguca je izvedba pomocnih konstrukcija za postavu suncevih kolektora. Natpisi na gradevini ili gradevnoj
Cestici (upozorenja, obavijesti) moraju biti prilagodeni gradevini odnosno prostoru u pogledu oblikovanja, veliCine,
materijala i boje. Njihova postava odobrava se sukladno posebnoj odluci Grada Poreca.

VRSTA KROVA, NAGIB I POKROV
Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i postojece okolne izgradnje,
primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.
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Uvjeti i nacin gradnje gradevina drustvenih djelatnosti

Planom se zadrzava postojeca zona javne i druStvene namjene - vjerska - Crkva Gospe od Brijega - Madonna del Monte,
evidentirana kao sakralna gradevina i arheloski lokalitet, koja se moZe rekonstruirati iskljuivo unutar postojeceg
gabarita.

U zonama stambene namjene dozvoliena je gradnja gradevina javnih i drustvenih djelatnosti (upravne, socijalne,
zdravstvene, predskolske, kulturne i sportsko-rekreacijske namjene).

OBLIK I VELICINA GRADEVNE CESTICE
Najmanja povrsina gradevne &estice slobodnostoje¢e gradevine: 600 m2,
Najmanja Sirina gradevne Cestice slobodnostojece gradevine: 14 m.

GRADEVNI PRAVAC

Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od najmanje 7 m, a najviSse 15 m od granice gradevne Cestice
prema javnoj prometnoj povrsini. Iznimno, gradevni pravac moze biti na udaljenosti manjoj od 7 m i vecoj
od 15 m.

GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE

Gradivi dio gradevne Cestice odreden je s jedne ili viSe strana gradevnim pravcem, a sa ostalih strana mora biti udaljen
najmanje 4,0 m od granica susjednih gradevnih Cestica. Iznimno, udaljenost od granice susjedne gradevne Cestice moze
biti veca i manja od 4 m, ali ne manje od 3 m.

IZGRADENOST I ISKORISTENOST GRADEVNE CESTICE

Najmanja dozvoljena izgradenost gradevne &estice — 60m?.

Najveca dozvoljena izgradenost (slobodnostojece i poluugradene gradevine):

- za gradevne Cestice povrsine od 600-1.000 m? - 30% povrsine gradevne Cestice

- za gradevne Cestice povrine od 1.000-2.000 m? - zbir 300 m? i 40% povrsine gradevne &estice iznad 1.000 m?
- za gradevne Cestice povrsine iznad 2.000 m? - zbir 700 m? i 50 % povrsine gradevne &estice iznad 2.000 m?

VISINA GRADEVINA I BROJ ETAZA
- najveca visina gradevina javne i drustvene namjene namjene iznosi 9,0 m uz najviSe 2 nadzemne etaze;
- gradevine javne i drustvene namjene mogu imati najviSe 2 podzemne etaze.

OGRADE I POMOCNE GRADEVINE

Ograde oko gradevne Cestice treba izvesti kao zidane, zidano-zbukane, kamene, betonske, zelene Zivice, kombinacije
punog zida i zelene Zivice ili u kombinaciji punog zida i transparentne ograde. Najveca visina ograde je 1,5 m, pri emu
je visina netransparentnog dijela ograde najvise 1 m. U sklopu gradevina javnih i drustvenih djelatnosti dozvoljena je
izgradnja pomocnih gradevina i garaza.

SMJESTAJ VOZILA
Potrebni broj parkiraliSno-garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnim Cesticama javne i druStvene namjene u
skladu sa vaZeéim propisima, ovim Planom i posebnom odlukom Grada Poreca.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIE

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista te upotrebljeni materijali moraju biti uskladeni
sa okolnim gradevinama i krajolikom. Uredenje proCelja gradevina mora biti jedinstveno, primjenom kvalitetnih
tradicionalnih i suvremenih materijala. Radi zastite od sunca moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca. Na
dijelu krovista moguca je izvedba pomocnih konstrukcija za postavu suncevih kolektora. Natpisi na gradevini ili gradevnoj
Cestici (upozorenja, obavijesti) moraju biti prilagodeni gradevini odnosno prostoru u pogledu oblikovanja, veliCine,
materijala i boje. Gradevine javne i drustvene namjene mogu se realizirati uz prethodno pribavljeno misljenje
Povjerenstva za ocjenu arhitektonske uspjesnosti idejnog projekta tijekom ishodenja akata kojima se dozvoljava gradnja
u skladu sa ukupnim odredbama ovoga Plana.

VRSTA KROVA, NAGIB I POKROV
Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specificnostima gradevine i postoje¢e okolne izgradnje,
primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.

Uvjeti i nacin gradnje u zonama sportsko-rekreacijske namjene (R)

U zoni sportsko-rekreacijske namjene (R) mogu se graditi i uredivati otvorena, nenatkrivena sportska i rekreacijska
igralista. Gradevine visokogradnje ne mogu se graditi u ovoj zoni. Takoder se mogu graditi i kolne, kolno-pjesacke,
servisne, pjeSacke i parkiraliSne povrsine, te uredivati zelene povrSine sukladno ovim odredbama, kao i postavljati
urbana oprema.
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